
長
期
優
良
住
宅
で

コ
ス
ト
を
抑
え
た
快
適
な
住
ま
い

司
会

　
環
境
問
題
、所
得
の
減
少
な
ど
社
会
的
背
景
の
変
化

が
住
宅
づ
く
り
に
も
大
き
な
影
響
を
及
ぼ
し
て
い
ま
す
。安

全
性
、快
適
性
な
ど
今
、求
め
ら
れ
る
住
宅
の
姿
は
ど
の
よ
う

な
も
の
か
を
お
話
く
だ
さ
い
。

宇
梶

　
当
社
は
、住
宅
や
ビ
ル
の
省
エ
ネ
技
術
開
発
や
居
住
環

境
、維
持
保
全
に
関
す
る
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
業
務
を
行
っ
て
い

ま
す
が
、市
場
が
伸
び
悩
む
一
方
で
、住
宅
の
省
エ
ネ
効
果
や
環

境
負
荷
削
減
効
果
の
推
計
に
関
す
る
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
な
ど
は

ビ
ジ
ネ
ス
と
し
て
確
実
に
増
え
て
い
ま
す
。今
後
、さ
ら
に
民
生

エ
ネ
ル
ギ
ー
の
利
用
効
率
を
高
め
、環
境
に
配
慮
し
た
住
宅
は
、

住
宅
建
設
会
社
様
に
と
って
ビ
ジ
ネ
ス
チ
ャ
ン
ス
と
な
り
ま
す
。

伊
福

　
当
機
構
は
、民
間
金
融
機
関
と
提
携
し
て
長
期
固
定

の
住
宅
ロ
ー
ン【
フ
ラ
ッ
ト
35
】を
提
供
し
て
い
ま
す
。

　
フ
ラ
ッ
ト
35
は
、省
Ｃ
Ｏ
２
、長
寿
命
化
な
ど
に
優
れ
た
住
宅
に

対
し
て
金
利
引
下
げ
を
行
う「
フ
ラ
ッ
ト
35
Ｓ（
優
良
住
宅
取

得
支
援
制
度
）」が
あ
る
こ
と
が
大
き
な
特
徴
の
一
つ
で
す
。技

術
基
準
に
応
じ
て
０・３
％
金
利
引
下
げ
を「
当
初
10
年
間
」行

う
タ
イ
プ
と「
当
初
20
年
間
」行
う
タ
イ
プ
が
あ
り
ま
す
。

　
昨
年
12
月
に
国
の
経
済
対
策
の
一
環
と
し
て
、こ
の
フ
ラ
ッ
ト

35
Ｓ
に
対
し
て
、「
時
限
的
金
利
の
大
幅
引
下
げ
」が
示
さ
れ

ま
し
た（
平
成
21
年
度
第
２
次
補
正
予
算
案
）。フ
ラ
ッ
ト
35
Ｓ

の
金
利
引
下
げ
幅
を
当
初
10
年
間
０・３
％
か
ら
１・０
％
と
大

幅
に
拡
充
す
る
と
い
う
も
の
で
す
。（
※１

）（
Ｐ
28
を
参
照
く
だ

さ
い
）こ
れ
に
よ
り
、長
期
優
良
住
宅
や
省
エ
ネ
住
宅
な
ど
が

強
力
に
誘
導
さ
れ
る
と
と
も
に
、総
支
払
額
が
大
き
く
低
減

す
る
メ
リ
ッ
ト
と
な
り
ま
す
の
で
住
宅
建
設
を
活
性
化
す
る

こ
と
が
期
待
さ
れ
て
い
ま
す
。

　
こ
の
第
２
次
補
正
予
算
案
に
は「
住
宅
版
エ
コ
ポ
イ
ン
ト
制

度
」も
盛
り
込
ま
れ
て
お
り
、平
成
22
年
の
税
制
改
正
予
定
の

住
宅
取
得
の
た
め
の
贈
与
税
の
非
課
税
枠
拡
大
と
併
せ
て
お

客
様
の
背
中
を
押
す
３
本
柱
ツ
ー
ル
と
な
る
こ
と
と
思
い
ま
す
。

小
林

　
当
社
は
木
造
住
宅
の
構
造
設
計
の
支
援
や
コ
ン
サ
ル

テ
ィ
ン
グ
業
務
な
ど
を
行
っ
て
い
ま
す
。住
宅
の
機
能
性
を
高

め
る
た
め
に
は
ま
ず
住
宅
の
基
本
構
造
部
の
品
質
の
確
保
が

必
要
で
す
。断
熱
性
の
向
上
や
、耐
震
性
、耐
久
性
、住
環
境

の
配
慮
な
ど
長
期
優
良
住
宅
の
７
つ
の
認
定
基
準（
図
１
参

照
）を
満
た
す
設
計
が
で
き
る
か
ど
う
か
、住
宅
建
設
会
社

様
の
能
力
が
問
わ
れ
る
よ
う
に
な
って
く
る
で
し
ょ
う
。

　

　
し
か
し
基
本
的
な
構
造
設
計
の
考
え
方
が
し
っ
か
り
し
て

い
れ
ば
、そ
う
難
し
い
こ
と
で
は
な
く
、む
し
ろ
シ
ン
プ
ル
に
考

え
る
こ
と
で
実
現
可
能
で
す
。木
造
住
宅
は
通
常
４ｍ
長
の
木

材
か
ら
構
成
さ
れ
て
い
る
の
で
、２
間
２
間
の
８
畳
間
と
いっ
た

シ
ン
プ
ル
な
間
取
り
で
モ
ジ
ュ
ー
ル
を
組
み
合
わ
せ
る
構
造
設

計（
図
２
参
照
）な
ら
ば
、構
造
的
に
も
安
定
し
て
い
ま
す
し
、

Ｉｎｔｅｒｖｉｅｗ 特集
住生活の
パラダイム
シフト

座
談
会

4ｍ長の木材（基本フレーム）の組み合わせによる木造住宅の展開

基本フレームをもとに組み合わせた
木造住宅は構造的にも安定する。

上記のようなブロックの組み合わせで空間構成を考えてから、
玄関やバルコニーなどの配置を考える。

4P4P 2P4P

［メインフレーム］

メインフレームを使った組み合わせ例

［サブフレーム］

基本フレーム

木造住宅のメインフレーム

長期優良住宅の7つの認定基準

環 境 地域の住環境に
配慮する

●地区計画や景観計画、
条例によって建築協定や
景観協定などがある場合には、
これらの内容と調和した
住宅にする

面 積 良好な居住水準を
確保できる規模に

●1階の床面積を40㎡以上、
延べ床面積は75㎡以上

●都市部など地域の事情に
よって引下げ可能だが、
下限は55㎡

維持保全 定期的な点検や
補修計画を策定

●構造耐力面での主要部、
雨水の侵入を防止する部分、
給排水設備は点検の時期と
内容を定める

●少なくとも10年ごとに
点検を実施

耐震性 耐震等級2を
確保する

●建築基準法で規定されている
壁量の1.25倍を確保する

●免震建築物の場合には
品確法の免震建築物であること

省エネ 省エネルギー対策
等級4を確保する

●断熱性能などを高めて、
省エネ法で規定されている
次世代省エネ基準に
相当する性能を確保する

耐久性 劣化対策等級3を
確保する

●構造躯体が、少なくとも100年程度
使用できるようにする
●点検のため床下空間を
330mm以上にするほか、
小屋裏にも点検口を設置

維持管理 維持管理対策
等級3を確保する

●構造躯体に比べ耐用年数が
短い内装や設備は容易に
補修できるようにする

●構造躯体に配管などを
埋め込まないこと

国土交通省の資料を基に本誌が作成。
戸建住宅の認定基準。共同住宅の場合
には、バリアフリーと将来の間取りの変更
に対応できるための対策が必要になる。

メインフレームとサブフレームを使った組み合わせ例

詳しくは▶ www.flat35.com

総2階スペース

2階 5ブロック

1階 5ブロック

2階 4ブロック
1階 4ブロック

2階 6ブロック
1階 6ブロック

2階 8ブロック
1階 8ブロック

2階 4ブロック

1階 6ブロック

2階 4ブロック

1階 7ブロック

総2階スペース
＋ 部分平屋

総2階スペース
＋ 部分平屋

総2階スペース

2階 4ブロック（メイン）
2ブロック（サブ）

1階 4ブロック（メイン）
2ブロック（サブ）

1階 4ブロック（メイン）
2ブロック（サブ）

1階 4ブロック（メイン）
3ブロック（サブ）

2階 4ブロック（メイン） 2階 4ブロック（メイン）

総2階スペース ＋ 
サブスペース平屋

総2階スペース ＋ 
サブスペース平屋

メインフレームの
½の大きさ（ ）

図1

図2

伊
福 

澄
哉
氏
住
宅
金
融
支
援
機
構

千
葉
セ
ン
タ
ー
長

宇
梶 

正
明
氏
株
式
会
社
ア
ー
キ
テ
ッ
ク・コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ

代
表
取
締
役
社
長

小
林 

靖
尚
氏
株
式
会
社
ア
ル
フ
ァ
フ
ォ
ー
ラ
ム

代
表
取
締
役
社
長

﹇
ゲ
ス
ト
﹈

﹇
司
会
﹈ パ
ナ
ソ
ニ
ッ
ク
電
工
株
式
会
社 

西
川
弘
記

住
宅
市
場
の
低
迷
に
対
し
て
、環
境
・
省
エ
ネ
に
配
慮
し
た

長
期
優
良
住
宅
へ
の
取
り
組
み
や
都
市
向
け
の
コ
ン
パ
ク
ト
で
高
機
能
な
住
宅
提
案
、

公
的
支
援
制
度
、所
得
減
少
を
背
景
に
し
た
ロ
ー
ン
ア
ウ
ト
の
対
策
提
案
な
ど
、

様
々
な
試
み
も
注
目
さ
れ
て
い
ま
す
。

今
回
、住
宅
金
融
支
援
機
構 

伊
福
澄
哉
氏
、

株
式
会
社
ア
ー
キ
テ
ッ
ク・コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ 

宇
梶
正
明
氏
、

株
式
会
社
ア
ル
フ
ァ
フ
ォ
ー
ラ
ム 

小
林
靖
尚
氏
に
お
集
ま
り
い
た
だ
き
、

住
宅
市
場
で
勝
ち
抜
く
た
め
の
取
り
組
み
に
つ
い
て
、う
か
が
い
ま
し
た
。

2
0
1
0
年
の

住
宅
市
場
を
勝
ち
抜
く

建
築
条
件
を
考
え
る

（写真左より）
アルファフォーラム 小林靖尚氏
住宅金融支援機構 伊福澄哉氏

アーキテック・コンサルティング 宇梶正明氏
パナソニック電工 西川弘記

座談会は2009年12月初旬で
経済政策の閣議決定前だっ
たため、その後、最新の情報に
関係者で調整を加えたもの。

※１ フラット３５Sの金利引下げについての詳細は
ホームページをご覧ください。
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施
工
性
も
高
い
の
で
、工
期
の
短
縮
に
も
な
り
、建
築
コ
ス
ト
を

抑
え
る
こ
と
に
も
つ
な
が
り
ま
す
。

　
ま
た
コ
ス
ト
の
こ
と
も
考
え
な
が
ら
、長
期
優
良
住
宅
の
基

準
を
ク
リ
ア
す
る
よ
う
な
構
造
躯
体
が
し
っ
か
り
し
た
コ
ン
パ

ク
ト
で
高
機
能
な
住
宅
が
増
え
る
と
考
え
て
い
ま
す
。

宇
梶

　
「
シ
ン
プ
ル
な
モ
ジ
ュ
ー
ル
を
組
み
合
わ
せ
る
構
造
設

計
」は
、同
じ
床
面
積
を
持
つ
複
雑
な
形
態
の
住
宅
に
比
べ
て

外
表
面
積
を
小
さ
く
す
る
こ
と
が
可
能
で
す
。そ
の
こ
と
は
、

結
果
的
に
暖
冷
房
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
効
率
を
高
め
る
こ
と

に
も
な
り
ま
す
。

　
む
し
ろ
今
後
は
、家
族
の
気
配
が
感
じ
ら
れ
る
よ
う
な
、コ

ン
パ
ク
ト
で
高
機
能
な
住
宅
が
求
め
ら
れ
る
よ
う
に
な
る
の
で

は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

高
断
熱
化
と
高
効
率
設
備
機
器
で

ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
コ
ス
ト
を
削
減

司
会

　
環
境
に
配
慮
し
、エ
ネ
ル
ギ
ー
の
使
用
量
を
削
減
す
る

た
め
に
必
要
な
条
件
と
は
何
な
の
で
し
ょ
う
か
。

宇
梶

　
最
近
で
は
、省
エ
ネ
、蓄
エ
ネ
、創
エ
ネ
と
いっ
た
様
々
な

面
で
エ
ネ
ル
ギ
ー
効
率
を
高
め

る
工
夫
が
さ
れ
て
い
ま
す
が
、

改
正
省
エ
ネ
法
の
影
響
も
あ

り
太
陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム
の
電

力
会
社
買
い
取
り
価
格
も
昨

年
11
月
か
ら
倍
額
と
な
っ
て
き

て
注
目
を
浴
び
て
い
ま
す
。東

京
都
で
は
、対
象
と
な
る
住
宅

用
の
ソ
ー
ラ
ー
シ
ス
テ
ム
の
設
備

に「
グ
リ
ー
ン
熱
証
書
」が
発
行

さ
れ
る（
※2

）な
ど
自
然
エ
ネ
ル

ギ
ー
利
用
の
評
価
も
高
ま
っ
て

い
ま
す
。し
か
し
、エ
ネ
ル
ギ
ー

の
効
率
化
を
図
る
最
も
良
い

方
法
は
、照
明
や
暖
冷
房
な
ど

電
力
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
抑
え
る
こ
と
で
す
。中
で
も
最
も
費
用
投

資
に
対
す
る
効
果
が
出
や
す
い
設
備
機
器
は
照
明
の
切
り
替

え
で
す
。白
熱
灯
か
ら
蛍
光
灯
へ
、さ
ら
に
Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明
へ
。特

別
な
工
事
も
い
り
ま
せ
ん
し
、ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト
の
削
減
に
も

つ
な
が
り
ま
す
。ま
た
、エ
ネ
ル
ギ
ー
の
使
用
量
を「
見
え
る

化
」し
て
省
エ
ネ
への
意
識
を
高
め
る
設
備
機
器
を
導
入
す
る

こ
と
も
効
果
的
で
す
。

小
林

　
設
備
機
器
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
効
率
化
を
図
る
に
は
ま

ず
躯
体
の
断
熱
性・気
密
性
を
高
め
る
こ
と
が
前
提
に
な
り

ま
す
。屋
根
や
基
礎
の
断
熱
性
が
向
上
す
れ
ば
、こ
れ
ま
で
利

用
さ
れ
て
い
な
か
っ
た
屋
根
裏
や
床
下
も
居
住
空
間
や
収
納

と
し
て
利
用
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。ま
た
、ス
キ
ッ
プ
フ
ロ
ア

な
ど
で
立
体
的
な
広
が
り
を
工
夫
す
る
こ
と
で
、空
間
を
効

果
的
に
使
う
な
ど
、新
た
な
住
宅
空
間
提
案
が
で
き
る
よ
う

に
な
り
ま
す
。

宇
梶

　
今
後
は
、電
気
代
、住
宅
の
耐
用
年
数
、ラ
イ
フ
サ
イ

ク
ル
コ
ス
ト
、こ
れ
に
省
エ
ネ
性・快
適
性
、環
境
性
能
な
ど
を

う
ま
く
絡
め
て
施
主
様
に
説
明
で
き
る
よ
う
な
提
案
力
が
求

め
ら
れ
る
と
思
い
ま
す
。

伊
福

　
最
近
感
じ
る
の
は
、事
業
者
の
お
客
様
に
対
す
る「
資

金
提
案
力
」が
重
要
に
な
っ
て
い
る
と
感
じ
て
い
ま
す
。い
わ
ゆ

る
ロ
ー
ン
ア
ウ
ト（
住
宅
ロ
ー
ン
が
通
ら
な
い
）が
問
題
視
さ
れ

て
き
ま
し
た
。

　
住
宅
瑕
疵
担
保
履
行
法
や
長
期
優
良
住
宅
な
ど
法
の
整

備
に
よ
っ
て
住
宅
の
性
能
に
関
す
る
情
報
発
信
は
明
確
な
の

で
す
が
、安
心
で
き
る
住
宅
ロ
ー
ン
や
初
期
コ
ス
ト
、ラ
イ
フ
サ

イ
ク
ル
コ
ス
ト
、満
足
度
な
ど
の
説
明・提
案
に
悩
ま
れ
て
い
る

住
宅
事
業
者
も
多
い
よ
う
に
思
い
ま
す
。特
に
月
々
の
ラ
ン
ニ

ン
グ
コ
ス
ト
は
、ロ
ー
ン
返
済
額
と
併
せ
て
説
明
い
た
だ
く
こ
と

に
よ
り
、返
済
へ
の
不
安
を
解
消
し
、建
設
コ
ス
ト
へ
の
理
解
を

得
や
す
い
も
の
と
な
る
と
思
い
ま
す
。

小
林

　
建
築
材
料
費
か
ら
ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト
ま
で
図
面
を
提

示
し
て
施
主
様
に
説
明
す
る
の
が
、一
番
わ
か
り
や
す
い
方
法

で
す
ね
。コ
ス
ト
の
根
拠
は
施
主
様
が
も
っ
と
も
詳
し
く
知
り

た
い
部
分
の
は
ず
で
す
。

新
し
い
住
宅
市
場
の
展
開

戸
建
賃
貸
や
不
動
産
の
資
産
活
用

司
会

　
コ
ス
ト
面
を
考
え
た
場
合
、所
得
の
減
少
は
住
宅
取

得
者
に
と
っ
て
は
、大
変
深
刻
な
問
題
で
す
。最
近
で
は「
所

有
」か
ら「
賃
貸
」と
い
う
考
え
の
方
も
多
い
よ
う
で
す
が
。

小
林

　
戸
建
賃
貸
と
い
う
新
し
い
住
宅
市
場
が
活
性
化
し
て

き
て
い
ま
す
。最
初
、賃
貸
で
住
み
、気
に
入
っ
た
ら
購
入
も
で

き
る
、分
譲
転
化
型
戸
建
賃
貸
住
宅
事
業
で
す
。特
に
住
宅

を
取
得
し
た
く
て
も
ロ
ー
ン
が
組
め
な
い
施
主
様
に
は
お
す
す

め
で
す
。ま
た
、資
金
の
調
達
方
法
や
長
期
優
良
住
宅
の
活
用

で
固
定
資
産
税
や
相
続
税
も
軽
減
さ
れ
る
た
め
、土
地
の

オ
ー
ナ
ー
様
に
と
って
も
節
税
効
果
が
あ
り
ま
す
。

伊
福

　
固
定
資
産
税
な
ど
不
動
産
の
資
産
活
用
の
説
明
は
、

住
宅
建
設
会
社
様
だ
け
で
は
難
し
い
面
も
あ
る
と
思
い
ま

す
。先
ほ
ど
コ
ン
パ
ク
ト
で
高
性
能
な
家
づ
く
り
と
い
う
お
話

が
あ
り
ま
し
た
が
、断
熱
性
や
耐
震
性
な
ど
構
造
躯
体
が
し
っ

か
り
し
て
い
れ
ば
、環
境
に
配
慮
し
た
住
宅
と
い
う
こ
と
で
他

社
と
の
差
別
化
も
図
れ
ま
す
。持
ち
家
に
コ
ン
パ
ク
ト
な
賃
貸

住
宅
を
併
設
し
て（
※3
）資
産
運
用
と
い
う
形
に
も
で
き
ま
す
。

　
最
近
で
は
、こ
れ
ら
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
提
供
す
る
コ
ン
サ
ル
テ
ィ

ン
グ
会
社
も
あ
り
ま
す
の
で
、住
宅
建
設
会
社
様
も
利
用
し

て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

補
助
金
制
度
を
踏
ま
え
て

リ
フ
ォ
ー
ム
市
場
も
活
性
化

司
会

　
国
の
税
制
や
補
助
金
の
制
度
を
踏
ま
え
て
、住
宅
建

設
会
社
様
が
施
主
様
に
説
明
す
べ
き
点
は
ど
の
よ
う
な
こ
と

で
し
ょ
う
か
。

伊
福

　
長
期
優
良
住
宅
な
ら
昨
年
か
ら
最
大
６
０
０
万
円
が

住
宅
ロ
ー
ン
減
税
の
対
象
と
な
り
ま
す
。他
に
も
不
動
産
取

得
税
、固
定
資
産
税
の
軽
減
や
フ
ラ
ッ
ト
35
の
当
初
20
年
の
金

利
引
下
げ
や
フ
ラ
ッ
ト
50
の
活
用
、補
助
金
な
ど
様
々
な
優
遇

が
受
け
ら
れ
ま
す
。住
宅
の
性
能
が
上
が
っ
た
た
め
に
建
設
コ

ス
ト
が
上
が
っ
て
も
、こ
れ
ら
の
優
遇
措
置
や
ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル

コ
ス
ト
の
低
減
に
よ
り
、こ
れ
を
上
回
る
効
果
が
あ
る
こ
と
を

是
非
強
調
い
た
だ
き
た
い
で
す
ね
。

　
ま
た
、長
期
優
良
住
宅
の
認
定
制
度
は
品
質
保
証
の
武
器

に
も
な
り
ま
す
し
、住
宅
省
エ
ネ
ラ
ベ
リ
ン
グ
制
度（
図
３
参

照
）や
環
境
性
能
表
示
Ｃ
Ａ
Ｓ
Ｂ
Ｅ
Ｅ
な
ど
住
宅
施
策
に
基
づ

く
第
三
者
認
証
制
度
な
ど
も
有
効
で
す
。

　
ま
た
、今
年
の
大
き
な
話
題
の「
住
宅
版
エ
コ
ポ
イ
ン
ト
制

度
」は
フ
ラ
ッ
ト
35
Ｓ
の
技
術
基
準
に
適
合
し
ま
す
の
で
、セ
ッ

ト
で
ご
提
案
い
た
だ
き
た
い
で
す
。

小
林

　
国
は
木
造
住
宅
産
業
を「
地
域
資
源
活
用
産
業
」の

柱
と
し
て
推
進
す
る
考
え
が
あ
り
、地
域
に
よ
っ
て
は
地
場
の

木
材
を
活
用
す
る
と
補
助
金
が
出
ま
す
。こ
れ
を
利
用
す
る
こ

と
で
、地
域
密
着
型
の
木
の
家
づ
く
り
を
進
め
て
お
ら
れ
る
住

宅
建
設
会
社
様
に
は
有
利
に
な
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

宇
梶

　
最
近
で
は
リ
フ
ォ
ー
ム
改
修
で
も
補
助
金
が
受
け
ら

れ
る
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。ま
た
、環
境
対
策
を
施
し
た
住

宅
を
新
築
し
た
り
、改
修
し
た
り
し
た
場
合
に
様
々
な
商
品

や
サ
ー
ビ
ス
と
交
換
で
き
る「
住
宅
版
エ
コ
ポ
イ
ン
ト
制
度
」も

進
め
ら
れ
て
い
ま
す
。今
後
は
リ
フ
ォ
ー
ム
、新
築
問
わ
ず
環

境
に
配
慮
し
た
住
宅
の
普
及
促
進
が
行
わ
れ
る
よ
う
に
な
る

で
し
ょ
う
。（
Ｐ
28
の
関
連
記
事
を
ご
参
照
く
だ
さ
い
）

小
林

　
リ
フ
ォ
ー
ム
も
今
後
は
大
き
な
マ
ー
ケ
ッ
ト
の
位
置
づ

け
に
な
る
と
思
わ
れ
ま
す
。リ
フ
ォ
ー
ム
市
場
で
は
、断
熱
性
の

強
化
、バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
、開
口
部
の
変
更
の
３
つ
が
大
き
な
ポ

イ
ン
ト
で
す
。合
わ
せ
て
、構
造
躯
体
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス（
補
強

な
ど
）も
増
え
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

宇
梶

　
断
熱
強
化
の
リ
フ
ォ
ー
ム
は
窓
な
ど
の
開
口
部
、床

下
、天
井
な
ど
は
そ
れ
ほ
ど
手
間
も
か
か
ら
ず
、目
に
見
え
る

効
果
が
期
待
で
き
ま
す
。こ
れ
に
高
効
率
設
備
機
器
を
導
入

す
れ
ば
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
効
率
化
に
も
つ
な
が
り
ま
す
。

伊
福

　
将
来
の
不
安
、老
後
の
資
金
、教
育
費
な
ど
不
確
定

な
要
素
が
多
い
の
が
今
の
施
主
様
の
現
状
だ
と
思
い
ま
す
。住

宅
金
融
支
援
機
構
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に
あ
る
ロ
ー
ン
シ
ミ
ュ
レ
ー

シ
ョ
ン（
図
４
参
照
）や
、光
熱
費
の
削
減
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
が

で
き
る
メ
ー
カ
ー
の
提
案
ツ
ー
ル（
図
５
参
照
）な
ど
を
活
用
し

て
コ
ス
ト
が
ど
こ
に
ど
れ
だ
け
か
か
る
の
か
、住
宅
建
設
会
社

様
は
は
っ
き
り
施
主
様
に
提
示
す
べ
き
だ
と
思
い
ま
す
。

司
会

　
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
。

住宅金融支援機構の
ローンシミュレーション

パナソニック電工の「新エネぴた2009」

住宅省エネラベリング制度

空間を有効に利用したコンパクトで高機能な家。
（株式会社ＳＰＡ「楠町モデルハウス」）

「総合省エネ基準」（住宅事業建築主の判断の基準）
への適合状況や「断熱性能基準」などが表示され、省
エネ住宅選びの指標になる。

ＷＥＢ上で具体的な住宅ローンの比較や諸費用の概
算のほか、融資額、返済額の試算もできる。

オール電化を導入した場合の光熱費削減（節約）効果
などがわかるシミュレーションソフト。

宇梶 正明氏 
株式会社アーキテック・コンサルティング
代表取締役社長
うかじ・まさあき●熊谷組本社設備設計
部、技術研究所などを経て2001年（有）
宇梶環境研究所設立。2005年、現社名
に変更。省エネ技術と室内環境に関す
る研究開発やコンサルティングを行う。
一級建築士。

伊福 澄哉氏 
住宅金融支援機構
千葉センター長
いふく・すみや●フラット３５の普及推進
のための営業を制度創設時から本店・
支店で行う。融資制度の紹介に留まら
ず、住宅の販売のためのクロージングか
ら住宅事業者の経営の視点にいたるま
でのフラット３５の上手な活用方法を提
案している。一級建築士。

小林 靖尚氏 
株式会社アルファフォーラム
代表取締役社長
こばやし・やすひさ●三菱総合研究所
の主任研究員として住宅市場の調査、
行政との政策支援などを経験。2001年
に構造設計事務所（株）アルファフォー
ラムを設立。プレカット工場のネットワーク
化で、構造支援の合理化や、プレカット
事業者の営業支援コンサルティングを
行っている。

※2 「グリーン熱証書制度」…太陽熱などの再生可能エネルギーによって生成された「環境価値」を有する熱を証書化し、市場取引を
可能にした制度。住宅用ソーラーシステムがグリーン証書を発行できる設備として認定されたのは初めて。
詳しくは▶ http://www.metro.tokyo.jp/INET/OSHIRASE/2009/09/20j9s200.htm

※3 フラット35は賃貸住戸に対しての建設費用は対象にはなりません。

図3

図4

図5
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